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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos
2410.08

BiudZetiné jstaiga Skuodo rajono savivaldybés administracija, a.k. 188751834. Duomenys

Ataskaitos uZsakovas kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Adresas: Vilniaus g. 13, 98112 Skuodas.

Kontaktiniai duomenys: tel. +37044073932. Elektroninis pastas: savivaldybe@skuodas.lt.

Vertinamo turto savininkas

Lietuvos Respublika, a.k. 111105555. Patikéjimo teisé: Skuodo rajono savivaldybé, a.k.

1111
Vertinamo turto valdymo forma Nuosavybés teisé ir patikéjimo teisé
Vertinimo tikslas Nekilnojamojo turto vertinimas nuosavybés perleidimo tikslu.

Vertinimo atvejis

Privalomasis vertinimas, remiantis 1999 m. vasario 24 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr.
205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos®.

Vertés nustatymo data 2024-10-25
Vertinamo turto apZiiiros data 2024-10-25
Ataskaitos sura§ymo data 2024-11-04

Vertinamas turtas (turto
pavadinimas)

Zemés sklypas, u.nr.: 4400-6389-4384

Vertinamo turto adresas (buvimo

Skuodas, Statybininkiy g. 4A

vieta)
Pagrindiniai identifikaciniai duomenys
Turto pavadinimas Paskirtis Unikalus Nr. Vertinamas Kadastro Nr.
plotas, ha
.. . 7550/0002:284
Zemés sklypas Kita 4400-6389-4384 0,9437 Skuodo m.K.v.
Vertinimo metodai ir iSvados
- . Vertinimo Nustatyta rinkos -

Turto pavadinimas Unikalus Nr. metodai verté, EUR Vertinimo data

Zemés sklypas 4400-6389-4384 Lyginamasis 116000 2024-10-25

ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo turto, Zemés sklypo, adresu Skuodas, Statybininky g. 4A, rinkos verté, vertés nustatymo dieng

(2024-10-25), nustatyta lyginamuoju metodu, yra 116000 € (Vienas Simtas SeSiolika tiikstanciy eury).

Turto vertintojas, direktorius Aurimas Chmieliauskas

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimas Nr. 000168)

Vertinimas atliktas, remiantis uzsakovo pateikta informacija ir dokumentais, vertintojas neatsako uz uzsakovo sgmoningai nepateikta
informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.

Nurodyta verté nebiitinai turi biti suprasta kaip pinigy suma, kurig optimalus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné kaina gali bati nustatoma tik
derybomis tarp pardavéjo ir pirkéjo.

Isvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél turto vertés nustatymo.
Si suma parodo vertinamo turto vert¢ esamos biiklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros salygomis. Kintant ioms sglygoms,
vertinamo turto verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Vertinimas atliekamas, remiantis specialia prielaida, jog vertinamas turtas néra jkeistas, areStuotas, j jj néra nukreipti jokiy treéiyjy asmeny
reikalavimai ir turtas néra suvarzZytas jokiomis treciyjy asmeny teisémis. Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy ar
pan.) ir disponavimo apribojimy, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Turtas vertinamas uzsakovo pateiktais dokumentais, daroma prielaida, kad uzsakovo pateiktame V] Registry centras nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israse jregistruoti duomenys iki vertinimo datos nepakito.
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1. BENDROJI DALIS

1.1. Vertinimo uzsakovas

BiudZzetiné¢ jstaiga Skuodo rajono savivaldybés administracija, a.k. 188751834. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny
registre. Adresas: Vilniaus g. 13, 98112 Skuodas. Kontaktiniai duomenys: tel. +37044073932. Elektroninis pastas:
savivaldybe@skuodas.t..

1.2. Vertinamo turto savininkas

Lietuvos Respublika, a.k. 111105555. Patikéjimo teisé: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927.

1.3. Vertinamas objektas, jo individualiis poZymiai ir buvimo vieta
Vertinamas objektas, jo individualiis pozymiai ir buvimo vieta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé
Vertinamas objektas Unikalus numeris Kadastro numeris Plotas, ha Vertg;:g:shialles
Zemés sklypas 4400-6389-4384 7550/0002:284 Skuodo m.k.v. 0,9437 0,9437
Adresas Paskirtis Naudojimo buidas Vertinama dalis Nasumo balas
Skuodas, Statybininkiy g. Kita Komercinés paslf}rtles objekty 11 36.2
4A teritorijos

1.4. Vertinimo tikslas ir atvejis

Vertinimo tikslas: Nekilnojamojo turto vertinimas nuosavybés perleidimo tikslu. Atvejis: Privalomasis vertinimas, remiantis
1999 m. vasario 24 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos*.

1.5. Turto vertintojai

Darbg atliko ir jvertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras®, jm. k. 135628329, adresas Draugystés g. 19A,
LT-51231 Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37061772343, el. pastas:
tvtc19@gmail.com. JraSymo j iSorés turto ir verslo vertinimo veikla turinéiy teis¢ verstis asmeny sarasa pazyméjimas Nr. 000069. Turto
arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas Nr. LT24-
TVCAP-00000216-2, draudikas — AAS ,,BTA Baltic Insurance Company* filialas Lietuvoje, Laisvés pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva.

Ataskaitg sura$é: turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr.
000168).

Ataskaitg tvirtino: direktorius Aurimas Chmieliauskas.

1.6. ApZziiiros, vertinimo, atlikimo datos
Apzitiros data: 2024-10-25.

Vertinimo data: 2024-10-25.

Atlikimo data: 2024-11-04.

1.7. Informaciniai ir metodologiniai Saltiniai

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e vertintojo turimu vertinamo turto iSrasu i§ nekilnojamojo turto registro;

e savininko pateikta iSsamia informacija apie vertinama objekta;

e vertintojo sukaupta kompiuterine duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje;

e vertintojo atliktais natiiriniais turto stebéjimais ir fotodokumentacija;

e teisiniais, metodologiniais Saltiniais bei literatiira.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

o LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VII1-1202 (paskelbta: Valstybés zinios, 1999-06-16,
Nr. 52-1672). Galiojanti suvestiné redakcija.

¢ LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtina ,,Turto ir verslo vertinimo metodika“ (paskelbta:
Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2020-09-24).

e LR Finansy ministro jsakymas Dél turto arba verslo vertintojuy profesinés etikos kodekso patvirtinimo 2012 m. balandzio 27 d.
Nr. 1K-160 (paskelbta: Valstybés zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503).

¢ LR Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas 2000 m. liepos 18 d. Nr. VI1I1-1864. (paskelbta:
Valstybés zinios, 2000-09-06, Nr. 74-2262). Galiojanti suvestiné redakcija.

¢ LR Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas 1996 m. birzelio 11 d. Nr. I-1374 (paskelbta: Valstybés zinios, 1996-07-03, Nr.
63-1479). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2021-01-01).

e LR Zemés jstatymas 1994 m. balandzio 26 d. Nr. 1-446 (paskelbta: Valstybés Zinios, 1994-05-06, Nr. 34-620). Galiojanti suvestiné
redakcija.

¢ 1999 m. vasario 24 d. LR Vyriausybés nutarimas Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos“ (paskelbta: Valstybés Zinios, 1999-03-03,
Nr. 21-597). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2017-12-23).

e LR Zemés reformos jstatymas 1991 m. liepos 25 d. Nr. 1-1607 (paskelbta: Lietuvos aidas, 1991-08-02, Nr. 151-0). Galiojanti
suvestiné redakcija (nuo 2020-01-01).

e Tarptautiniai turto vertinimo standartai. 2022. Tarptautiné vertinimo standaty tarnyba, vertimas j lietuviy k., 2022. 151 p.

e Europos vertinimo standartai. 2020 m. Devintasis leidimas. The European Group of Valuers’ Association. Belgium. 2020.

e Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Vilnius: Vilniaus universiteto leidykla, 2005.

e Aleknavi¢ius A. Nekilnojamojo turto vertinimas. Kaunas: Ardivos leidykla, 2008.

e Lietuvos turto vertintojy asociacijy, priezitiros tarnyby mokymo seminary medziaga.

o V] Registry centras vieSai prieinama ir pagal duomeny teikimo sutartis pateikiama informacija.

Saltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinimg, analizuojant Lietuvos makroekonomikos biikle, rinkos duomenis, informacija apie
vertinama turta:
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¢ LR Finansy Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta www.finmin.lIrv.1t;

e Lietuvos statistikos departamento prie LR Vyriausybés interneto svetainé. Prieiga per interneta: www.stat.gov.lIt;

o Lietuvos banko internetiné svetainé. Prieiga per interneta: www.1b.It;

e Valstybés jmonés Registry centras svetainé. Prieiga per interneta: www.registrucentras.lt;

e UAB ,,Inreal“ rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: http://www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/It/rinkos-apzvalgos;
e UAB ,,Ober-haus“ rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: http://www.ober-haus.lt/rinkos-apzvalgos/;

o Interaktyvus zemélapis www.maps.It;

e Geoinformaciné svetainé www.regia.lt.

1.8. Turto vertinimo metodai ir metody taikymo budai

Vertinimo uzsakovui, turto savininkui ir tretiesiems asmenims svarbi vertinamo turto rinkos verté, kuri priklauso nuo teisiniy ir
ekonominiy salygy, sukurian¢iy galimybes turtg naudoti, juo disponuoti ir gauti pajamas bei pelna.

Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai numato, kad tokiais atvejais, kai vyksta pirkimai pardavimai ar pasikeitimai turtu
(Siuo atveju vertinama nuosavybés perleidimo tikslu), jeigu tai yra jmanoma, toks turtas turi biiti vertinamas rinkos verte.

Turto vertinimo metodai pasirinkti bei vertinimo ataskaita parengta, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyta
tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty.

Nustatant vertinamo turto rinkos vertg, tikslingiausia yra naudoti lyginamajj metoda, kurio esmé - vertinamo turto palyginimas su
analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - tai kitos paskirties Zemés
sklypas, kurj vertintojas gali palyginti su rinkoje parduotais analogiskais ir/ar panasiais objektais, §io metodo taikymas yra objektyvus ir
tinkamas, nustatant vertinamo turto verte.

I5laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodas taikomas, apskaiGiuojant specialios paskirties
ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma ir tik
esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju
metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai - i§laidy (kasty) metodo taikymas, nustatant vertinamo turto rinkos verte, néra tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynyjy biisimyjy pinigy srauty
perskai¢iavimas j turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Kadangi vertinamas
turtas — kitos paskirties zemés sklypas (yra Lietuvos Respublikos nuosavybé) — néra tipinis pajamas neSantis turtas ir investiciniais
tikslais yra jsigyjamas labai retai bei pastaty ar statiniy savininkams nuomojamas ne rinkos sglygomis, pajamy metodu atlikti
skai¢iavimai netiksliai atspindés vertinamo turto vertg atviroje rinkoje.

Atsizvelgiant | aukSCiau iSdéstytas aplinkybes, vertintojo nuomone, lyginamojo metodo taikymas, netaikant kity vertés
nustatymo metody, t.y. i§laidy (kasty) metodo ir pajamy metodo, yra visisSkai pakankamas ir pagristas.

Pagrindinés ataskaitoje naudojamos sqvokos

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos sandoriy objektas (pagal Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali biti perkeliami i§ vienos
vietos | kita, nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju
pripazjsta jstatymai (pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Turto arba verslo rinkos verté — apskai¢iuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo diena,
sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turta arba verslg ir norin¢iy jj jsigyti asmeny sandorj po §io turto arba verslo tinkamo
pateikimo rinkai, kai abi sandorio $alys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy (pagal Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Turto arba verslo verté — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas pagal atitinkamg turto arba verslo
vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje (pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant su analogi$ku ar panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui (pagal Turto ir verslo vertinimo metodika).

1.9. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta

1.9.1. Salygos ir aplinkybés apsprestos informacijos apie palyginamgjj objekta neprieinamumu (sglygotos teisiniy akty
draudimais (Zr. 1.7. skyr. Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas).

1.10. Turto vertinimas atliktas su Siomis prielaidomis

Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uZ teisinius klausimus, apmatavimus, pasléptas ir neZinomas turtui jtakos turindias
salygas, toksines atliekas ir terSalus, aplinkosauginius, dél kuriy vertinamojo turto verté galéty biti didesné ar mazesné, negu nurodyta
ataskaitoje. Tais atvejais, kai pastebétos jvairios problemos, susijusios su vertinamu turtu, tai buvo nurodyta ataskaitoje.

Vertinimas atlickamas remiantis specialia prielaida, jog vertinamas turtas néra jkeistas, areStuotas, i ji néra nukreipti jokiy
tre¢iyjy asmeny reikalavimai ir turtas néra suvarzytas jokiomis treCiyjy asmeny teisémis. Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy
isipareigojimy (jsiskolinimy ar pan.), kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Esantys pastatai ir statiniai sklype yra nevertinami.

Turtas vertinamas uZzsakovo pateiktais dokumentais, daroma prielaida, kad uzsakovo pateiktame VI Registry centras
nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse jregistruoti duomenys iki vertinimo datos nepakito.

1.11. Turto vertintojo atsakomybés ribos ir ribojancios salygos
Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir fakting informacija yra surinkta i§ jvairiy $altiniy, tikima, kad ji yra teisinga. Tagiau
néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos kiek jmanoma uztikrinti §ios informacijos autentiSkumg.
Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinama turtg. Vertintojas pazymi, kad su uzsakovu neturi turtiniy nei
giminystés ry$iy, nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todél vertinimas nesaliSkas, o ataskaitoje pateiktos i§vados yra
nepriklausomos. Vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie natiiriniai pastebéjimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos
turto vertei.
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Vertintojas patvirtina savo i$vady pagrjstuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo sglygomis. Vertintojas
neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios
ataskaitos pateikimo.

2. APRASOMOJI DALIS

2.1. Vertinamo objekto vietos charakteristika, teisinis rezimas, aprasymas ir individualiis poZymiai

Vertinamo objekto vietos charakteristika, teisinis rezimas, aprasymas ir individualiis poZymiai pateikiama 2 lenteléje.
2 lentelé

Vertinamo objekto vietos charakteristika

Sklypo vieta yra Skuodo miesto vakaringje dalyje, Statybininky g. 4A. Atstumas iki Skuodo miesto centrinés dalies ~2,7 km ryty
kryptimi. Objektas yra 41.1.2 veréiy zonoje, kuri, RC duomenimis, apima likusia Skuodo miesto dalj su priemiestinémis vietovémis. Si
teritorija apima Skuodo miesto pakra$¢ius, iSskirtiniy traukos centry, pasizyminéiy paslaugy apripinimu ar rekreacinémis savybémis,
paklausumo pozitriu neissiskiria. Vienoda zemés sklypy kainy lygj likusioje miesto dalyje patvirtina uzfiksuotos nekilnojamojo turto
sandoriy ir nuomos kainos, vertés ¢ia mazesnés, nei 41.1.1 veréiy zonoje Vertinamas objektas ribojasi su uZstatytomis teritorijomis ir
gelezinkelio bégiais. Vietovéje ir aplinkinése teritorijose vyrauja: pramonés ir sandéliavimo, komercijos ir zZemés ukio paskirties
teritorijos. Vietovés infrastruktiira bidinga vidutiniy miesty vietovéms.

Vertinamo turto teisinis rezimas

Zemés sklypo w.nr. Kadastro Nr. Vertinamo turto.(turt_o.dalles) Valstybmves ir saVlYaldyb.lql Zemes .(V.ertlnamos
nuosavybes teisé zemés dalis) patikéjimo teisé
4400-6389-4384 7550/0002:284 | it vios Respublika, ak. 111105555 Skuodo rajono savivaldybé, ak. 1111

Skuodo m.k.v.

Kita informacija pateikiama prieduose.

Vertinamo turto aprasymas ir individualiis poZymiai

Zemés sklypo Sklype esantys Sklype esanti - PrivaZiavimas ir
adresas: pastatai augmenija Sklypo forma Sklypo reljefas papildomos pastabos

Netaisyklinga
daugiakampio Salyginai lygus.
forma

Skuodas, Vertinamas sklypas

S uZzstatytas pastatu ir
Statybininkiy g. 4A statiniais

Vietomis auga
zolé (veja)

Privaziavimas jvaza i§
Statybininky gatvés

2.2. Glausta turto rinkos apZvalga

Turto rinkos apzvalga pateikiama, siekiant apibrézti ekonominiy, socialiniy, teisiniy ir kity Salyje vykstanciy poky¢iy jtaka turto
rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams, jtakojantiems turto vertg rinkoje, ir tuo paciu labiau pagrjsti vertinamo turto rinkos verte.
Apzvalgoje panaudota Statistikos departamento, V] Registry centras, Finansy ministerijos tinklapiuose pateikiama informacija.

Lietuvos ekonominés raidos scenarijus 2023-2026 m.*

Pateikiamas LR Finansy ministerijos ekonominés raidos scenarijus. Ekonominés raidos scenarijus (toliau — scenarijus) parengtas
ivertinus Nacionaliniy saskaity 2023 m. sausio—rugséjo mén. duomenis ir kitus statistinius duomenis, paskelbtus iki 2023 m. lapkri¢io 30
d., atsizvelgus i po Finansy ministerijos 2023 m. rugs¢jji paskelbto scenarijaus jvykusius monetarinés politikos ir iSorés aplinkos
pokycius, pasikeitusig projekcijy sudarymo statisting bazg bei Lietuvos Respublikos 2024 mety valstybés biudzeto ir savivaldybiy
biudzety finansiniy rodikliy patvirtinimo jstatymo projekte (toliau — 2024 m. biudZetas) numatytas priemones. Scenarijaus prielaidos dél
iSorés aplinkos ir energijos (naftos ir gamtiniy dujy) kainy atitinka Europos Komisijos® (toliau — EK) 8iy mety lapkritj paskelbta
ekonoming prognoze.

2023 m. lapkri¢io mén. paskelbtoje EK ekonominéje prognozéje numatoma, kad Europos Sajungos (toliau — ES) bendrasis
vidaus produktas (toliau — BVP) 2023 m. augs 0,6 proc., 2024 m. — 1,3 proc., 0 2025 m. — 1,7 proc. EK tikisi, kad ekonominé veikla
laipsniskai augs atsigaunant vartojimui dél stipréjancios darbo rinkos, darbo uzmokesc¢io augimo bei tolesnio infliacijos mazéjimo. Visgi,
deél uzsitesusio Rusijos agresijos karo pries Ukraing ir konflikto Artimuosiuose Rytuose pastaraisiais ménesiais padidéjo netikrumas ir
ekonomikos vystymosi sulétéjimo rizika. Pastaruoju metu $iy veiksniy poveikis energijos rinkai buvo ribotas, taciau kyla pavojus, kad
bus sutrikdytas energijos tiekimas, o tai gali turéti didelj poveikj energijos kainoms, pasaulinei gamybai ir bendram kainy lygiui. Kalbant
apie ES vidaus rinka, pinigy politikos grieztinimo poveikis gali ilgiau ir didesniu mastu paveikti ekonoming veiklg, nei numatyta EK
2023 m. lapkri¢io prognozéje.

Per devynis 2023 m. ménesius Lietuvos ekonomika susitrauké 0,5 proc. Per §j laikotarpj ekonomikos augima didZiaja dalimi
slopino mazéjantis namy tkiy vartojimas (lémé —1,2 procentinio punkto BVP pokycio) bei dél vangios uzsienio paklausos smukes
pramonés ekonominés veiklos aktyvumas. Siais metais ekonomikos vystymasi teigiamai veikia investicijos (islaidos bendrojo
pagrindinio kapitalo formavimui, toliau — BPKF), kurios sausj—rugséji augo 10,1 proc. ir svariai — 2,7 procentinio punkto — prisidéjo prie
BVP poky¢io.

Numatoma, kad 2023 m. Lietuvos BVP susitrauks 0,4 proc., o sustipréjus namy akiy perkamajai galiai vidaus ir uzsienio rinkose
bei padidéjus uzsienio paklausai 2024 metais galima tikétis ekonomikos atsigavimo — BVP 2024 m. galéty augti 1,7 proc., 0 2025-2026
m. BVP augimas galéty paspartéti iki 2,9 proc. vidutiniskai per metus.

Po prastesnio 2023 m. I ketvircio Salies darbo rinkos buklé II ir III ketvirtj pageréjo. Valstybés duomeny agentiiros duomenimis,
uzimty gyventojy skaicius I-III ketvirCio laikotarpiu, palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie$ metus, iSaugo 1 proc., nepaisant aukstos
palyginamosios bazés. Nors verslo liikesCiai ir gamybos apimtys pramonéje [-III ketvir¢io laikotarpiu isliko prasti, reik§mingai prie
uzimtyjy skaiCiaus augimo prisidé¢jo apdirbamoji gamyba, kurioje uzimty gyventojy skaicius Siuo laikotarpiu padidéjo 3,5 proc. ir
reik§mingai (0,5 procentinio punkto) prisidéjo prie uzimtyjy skaiciaus augimo Salyje. Auganti darbuotojy samda ir aukstas laisvy darbo
viety lygis (IIT ketvirtj jis pasieké 2 proc.) Sioje veikloje rodo, kad verslas patiriamus sunkumus eksporto rinkose vertina Kkaip
trumpalaikius. Uzimtyjy skai¢iaus augimas Salyje atspindi stipria darbuotojy paklausa, kurig taip pat rodo ir laisvy darbo viety
duomenys. Valstybés duomeny agentiiros duomenimis $alies laisvy darbo viety skaiCius III ketvirtj nezymiai vir$ijo II ketvir¢io jvertj ir
buvo auksciausias nuo duomeny skai¢iavimo pradzios 2008 m. — 28,1 tikst., o laisvy darbo viety lygis I-III ketvir¢io laikotarpiu sudaré

*Qaltinis: LR  Finansy ministerijos parengtas leidinys ,Lietuvos ekonominés raidos scenarijus  2023-2026 m.“ Nuoroda:
https://finmin.Irv.It/uploads/finmin/documents/filessERS%20aprasymas_2023_gruodis_SKELBIMUI.pdf

2 Statistiniy duomeny ir kitos informacijos jtraukimo j scenarijy data — 2023 m. lapkri¢io 30 d. imtinai.

% EK rudens prognozé Autumn 2023 Economic Forecast: A modest recovery ahead after a challenging year (europa.cu).
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2 proc. ir rodo sustipréjusia jtampa darbo rinkoje. Daugiausia — penktadalj — laisvy darbo viety Siuo laikotarpiu siiilé transporto ir
saugojimo veikla, kurioje jy uzfiksuota 5,6 tukst. — 27,9 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu prie§ metus. Kita vertus, darbo viety
pasiiilos tendencijos Salyje néra vienodos, tam tikrose veiklose — statyboje, vidaus prekyboje, informacijos ir rysiy, nekilnojamojo turto,
finansy ir draudimo — laisvy darbo viety keleta ketvir¢iy i§ eilés uzfiksuojama reik§mingai maziau nei prie§ metus. ISaugus uzimtumui
nedarbo lygis, apskai¢iuotas pagal gyventojy uzimtumo tyrimo metodologija, $alyje nukrito nuo 7,7 proc. I ketvirtj iki 5,9 proc. Il
ketvirtj, o III ketvirtj padidéjo iki 6,2 proc. ir isliko artimas Salies nattiraliam nedarbo lygiui, apskai¢iuotam pagal EK metodika.
Ilgalaikio nedarbo lygis III ketvirtj sumazéjo iki 1,8 proc. ir buvo maZziausias per pastaruosius 4 metus. Atsizvelgus j vyraujantj didelj
ekonominj neapibréztuma scenarijuje numatoma, kad 2023 ir 2024 m. nedarbo lygis, apskaiciuotas pagal gyventojy uzimtumo tyrimo
metodika, sudarys 6,6 proc. Vélesniais vidutinio laikotarpio metais atsigaunant ekonominiam aktyvumui nedarbo lygis ims mazéti ir
2025 m. sudarys 6,4 proc., 0 2026 m. dar labiau priartés prie natiiralaus nedarbo lygio ir sudarys 6,3 proc.

Scenarijus grindZziamas 2023 m. birzelj vieSai paskelbtomis Eurostato demografinémis projekcijomis. Jose numatoma, kad nuo
2025 m. daugiausia dél neigiamos natiiralios gyventojy kaitos darbingo amziaus gyventojy skaiCius Lietuvoje ims mazéti. Dél
mazésiancios darbuotojy pasitilos erdvés uzimty gyventojy skaifiui augti bus nedaug. Numatoma, kad 2023 m. uzimty gyventojy
skai¢iaus pokytis sudarys 1 proc., 0 nuo 2024 m. atsigaunant ekonominiam aktyvumui uzimty gyventojy skai¢iaus augimas sudarys 0,3
proc., 2025-2026 m. augimo nesitikima (numatomas atitinkamai 0,1 ir 0,2 proc. sumazéjimas).

2023 m. sausj—rugséjj dél isliekancios jtampos darbo rinkoje Salyje tesési spartus darbo uzmokescio augimas. Vidutinis ménesinis
bruto darbo uzmokestis Salyje per pirmuosius devynis 2023 m. ménesius augo 12,6 proc. (be individualiyjy jmoniy). Antra ketvirtj i§
eilés atlyginimai sparciau augo vieSajame sektoriuje, palyginti su privaciuoju sektoriumi: 2023 m. III ketvirtj vieSajame sektoriuje
vidutinis ménesinis bruto darbo uzmokestis augo 13,8 proc., o privaciajame augimo tempas sulétéjo iki 11,5 proc. (Iétéjimas fiksuojamas
nuo 2022 m. Il ketvir¢io). 2023 m. atlyginimy augima skatino didesné minimalioji ménesiné alga (2023 m. ji iSaugo 15,1 proc. ir siekia
840 Eur), vieSojo sektoriaus darbuotojy darbo uZmokesCio augimas dél Lietuvos Respublikos 2023 mety valstybés biudzeto ir
savivaldybiy biudzety finansiniy rodikliy pavirtinimo jstatyme numatyty priemoniy, iSliekantis tinkamos kvalifikacijos darbuotojy
trikumas, o antroje mety puséje jtaka daro ir nuo liepos 1 d. isigaliojusi dalis valstybés tarnybos reformoje numatyty pakeitimy. Vis
délto, verslui susiduriant su i§§iikiais — silpna paklausa, iSaugusiais kastais bei apsunkintomis finansavimo galimybémis, mety pabaigoje
darbo uzmokes¢io augimas turéty toliau slopti ir per visus 2023 m. galéty augti 12,5 proc. Vyraujant ekonominiam neapibréztumui, Kurj
kelia karas Ukrainoje ir atsiradusios naujos geopolitinés jtampos ir esant sugrieztintai monetarinei politikai, verslui bus vis sunkiau
reikSmingai kelti darbo uzmokestj, todél 2024 m. numatomas nuosaikesnis darbo uZzmokes¢io augimo tempas. Kita vertus, 2024 m.
biudzete numatytas atlyginimy didinimas mokytojams, gydytojams, slaugytojams, rezidentams, kultGros ir meno darbuotojams,
statutiniams pareiglinams ir socialiniams darbuotojams. Numatoma, kad vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokestis 2024 m. galéty
augti 7,6 proc. Vélesniais vidutinio laikotarpio metais vidutinis ménesinis bruto darbo uzmokestis $alyje galéty augti po 5 proc. kasmet
(2025-2026 m.).

Infliacija 2023 m. sausio-lapkri¢io ménesiais spar¢iai mazé&jo. Metiné infliacija, apskaiCiuota pagal suderinta vartotojy kainy
indeksa, spalio mén. nukrito iki 3,1 proc., o lapkri¢io mén. iSankstiniais duomenimis priartéjo priec Europos Centrinio Banko 2 proc.
tikslo ir sudaré 2,3 proc. Dezinfliacija®, trunkangia jau ilgiau nei metus, daugiausia lemia tarptautinése rinkose smarkiai sumazéjusios
jvairiy rosiy energijos Zaliavy (naftos, gamtiniy dujy, biokuro) kainos, kurios lémé transporto priemoniy degaly, Silumos energijos,
elektros energijos kainy mazéjima tiek namy tikiams, tick verslui. Dél Siy priezas¢iy energijos metiné infliacija nuo geguzés mén. buvo
neigiama, o spalio mén. sudaré —17,4 proc. Kritusios energijos kainos sumazino gamybos kastus, kurie atsispindi mazesnémis Lietuvos
gamintojy produkcijos kainomis. Nuo 2023 m. pradzios mazéja ir metiné grynoji infliacija®, atspindinti bléstantj infliacinj spaudima
Salyje. Dél sumazéjusiy maisto zaliavy kainy tarptautinése ir vietinéje rinkose, palankesnés maisto gamintojy produkcijos kainy raidos,
kurj laika mazéjusios namy tkiy perkamosios galios maisto kainy infliacija nuo 2022 m. pabaigos taip pat nuosekliai maz¢éjo. Spalio
meén. ji nukrito iki 5,8 proc. ir buvo daug mazesné nei $iy mety pradzioje (32 proc.). Paslaugy infliacija, kuri veikiama stiprios
popandeminés paklausos ir spartaus darbo uzmokes¢io augimo, ilga laikg buvo dvizenklé, o rugséjo mén. reikSmingai sumazéjo ir tapo
vienaZzenklé (8,5 proc.) ir spalj toliau mazéjo iki 7,7 proc. Infliacijos maZéjimas ypa¢ buvo pastebimas poilsio, apgyvendinimo ir
maitinimo paslaugy sektoriuje, ir, tikétina, rodo slopstantj popandeminj $iy paslaugy paklausos buma, prie kurio prisideda kurj laikg dél
aukstos infliacijos mazéjusi namy tikiy perkamoji galia ir neigiamas sugrieztintos pinigy politikos poveikis namy tikiy disponuojamoms
pajamoms. Kita vertus, vis dar gana auksta paslaugy infliacija palaiko dvizenklis darbo uzmokesCio augimas Salyje. Scenarijuje
numatoma, kad 2023 m. vidutiné metiné infliacija sudarys 8,8 proc., o prie palankesnés nei pernai kainy raidos prisidés ne tik
palankesnés energijos kainos, bet ir pasauliniy tiekimo grandiniy normalizavimasis bei Europos Centrinio banko vykdomos euro zonos
monetarinés politikos grieztinimas. 2024 m. toliau mazéjant infliaciniam spaudimui vidutiné metiné infliacija sumazés iki 2,8 proc. Siais
metais anksti uzpildytos ES dujy saugyklos suteikia daugiau energetinio stabilumo, todél dujy triikumo ir energijos kainy Suolio rizika
Sig Ziemg yra sumazéjusi, o spartus atsinaujinancios energijos gamybos didinimas Lietuvoje ir ES mazins kity energijos rusiy spaudimo
kainoms atsinaujinimo rizika. Kita vertus, tam tikrag didinantj poveikj infliacijai turés gyventojy pajamy didinimo priemonés ir
netiesioginiy mokes¢iy poky&iai®, numatyti 2024 m. biudZete. Be to, spalio pradZioje kile geopolitiniai neramumai Artimuosiuose
Rytuose didina energijos kainy nepastovumo rizika, kuri néra jtraukta j bazinj scenarijy. Nuo 2025 m. infliacijos tempas turéty dar labiau
priartéti prie Europos Centrinio Banko 2 proc. infliacijos euro zonoje tikslo, taciau $iais ir kitais metais didinantj poveiki $alies infliacijai
turés didesni akcizy energijos prekéms tarifai, todél numatoma, kad infliacija sudarys 2,3-2,4 proc.

2023 m. sausj—rugséji gyventojy finansines galimybes ir elgseng veiké augusios paliikany normos, vyraujantis neuztikrintumas
deél ateities, iSauges kainy lygis Salyje. Namy tkiy vartojimo i$laidos 2023 m. sausj—rugséjj buvo 2 proc. mazesnés, nei atitinkamu
laikotarpiu prie§ metus. Mazmeninés prekybos duomenys rodo, jog gyventojai jau beveik pusantry mety prekéms isleidzia maziau, taciau
2023 m. spalj mazmeninés prekybos apyvartos rezultatai pageréjo ir kritimas sumenko iki —0,4 proc., o maitinimo jstaigy apyvarta didéjo
antrg ménesj i§ eilés. Tesiantis pajamy augimui ir infliacijos mazé&jimui — lapkritj infliacija Salyje sulétéjo iki 2,3 proc. — gyventojy
perkamoji galia toliau stiprés (jau 2023 m. tre€iajj ketvirtj realusis darbo uzmokestis $alyje po 1,5 mety kritimo augo 5 proc.) ir sudarys
salygas geresniam vartojimo islaidy rezultatui IV ketvirtj. Namy tikiy indéliai 2023 m. spalj buvo didziausi per $io rodiklio stebéjimo
laikotarpj ir pasieké 21,7 mlrd. Eur. Didziaja dalj $io sukaupto finansinio rezervo sudaro vienadieniai indéliai (15,4 mird. Eur), kurie,
esant poreikiui, galéty biiti panaudoti ir vartojimo reikméms. Namy iikiy vartojimui jtakos turés ir 2024 m. biudzete numatytos
neapmokestinamojo pajamy dydzio, vieSojo sektoriaus darbo uzmokes¢io didinimo priemonés ir minimalios ménesinés algos pakélimas.
Ivertinus $iuos veiksnius namy tkiy vartojimo i$laidy pokytis prekéms ir paslaugoms 2023 m. galéty siekti —0,8 proc., o 2024 m. biti

* Infliacijos maz¢jimo procesas.
® Infliacija be energijos ir neapdoroty maisto produkty.
® Lietuvos Banko vertinimu §is poveikis 2024 m. sudarys 0,3 procentinio punkto.
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teigiamas ir augti 3,1 proc. Vélesniais vidutinio laikotarpio metais (2025-2026 m.) kainoms nebedarant tokio stipraus poveikio
gyventojy perkamajai galiai, o pajamoms toliau augant namy tukiy vartojimo islaidos galéty augti spar¢iau — po 3,4 proc. kasmet.

Vidaus paklausos komponenty raida 2023 m. sausj—rugséji buvo skirtinga. Per pirmuosius tris 2023 m. ketvir¢ius galutinio
vartojimo i§laidos mazéjo 1,5 proc., 0,7 proc. krito i§laidos bendrojo kapitalo formavimui, taciau i§laidos BPKF augo 10,1 proc. 2023 m.
sausj—rugséjj augo visi pagrindiniai BPKF komponentai. Esant tinkamos kvalifikacijos darbuotojy trikumui buvo aktyviai investuojama
i veiklos produktyvumg didinancias priemones — i kitas masSinas, jrenginius ir ginkly sistemas. I§laidos Sioms investicijoms po kritimo
pernai (—1,2 proc.) §. m. sausj—rugséjj augo beveik penktadaliu (19,3 proc.) ir 3,8 procentinio punkto prisidéjo prie BPKF augimo tempo.
Taip pat suintensyvéjes investicinis procesas stebétas negyvenamuyjy pastaty ir statiniy statyboje. Investicijos j kitus pastatus ir statinius
2023 m. sausj—rugséjj buvo 14,7 proc. didesnés ir Iémé puse¢ BPKF pokyéio (5,2 procentinio punkto). Siy investicijy raidai jprastai didele
jtaka daro ES fondy léSomis finansuojamy projekty jgyvendinimas. Vertinant ketvirtinius duomenis, trecia ketvirtj uzfiksuotas investicijy
smukimas ] biistg (—4,6 proc.). Tokj pokyti lémé auksta statistiné palyginamoji bazé ir toliau didintos bei didesne apimtimi poveikij
darancios palikany normos. Esant aukstoms paliikanoms, verslo ir namy tikiy finansiniy jsipareigojimy nasta didéja ir mazina galimybes
investuoti. Be to, naujausi duomenys rodo, kad pastaruoju metu verslo likeséiai dél ateities prastéja. Ekonominiy vertinimy rodiklis
2023 m. spalj ir lapkritj buvo mazesnis, palyginti su pra¢jusiu ménesiu (sumazéjo 1,4 ir 1,5 procentinio punkto atitinkamai), neigiamos
tendencijos buvo fiksuotos visuose sektoriuose. Dél Siy priezas¢iy investicijy augimas 2023 m. pabaigoje ir 2024 metais turéty bati
nuosaikesnis ir per visus 2023 m. i§laidos BPKF galéty augti 9 proc., o 2024 m. — 3,5 proc. Vélesniais vidutinio laikotarpio metais
(20252026 m.) s¢kmingai prisitaikius prie pasikeitusiy finansavimo salygy, esant stabilesnei iSorés aplinkai bei dél pastaruoju metu
sustipréjusio poreikio didinti veiklos efektyvuma islaidos BPKF galéty augti po 5,4 proc. kiekvienais metais.

Nacionaliniy saskaity duomenimis prekiy ir paslaugy eksportas (palyginamosiomis kainomis) 2023 m. sausj—rugséjj smuko 5,4
proc. (smukimas fiksuotas nuo aukstos palyginamosios bazés — pernai tuo paciu laikotarpiu augo 15,2 proc.). DidZiausia jtaka tokiam
rezultatui turéjo su sunkumais susiduriancios lietuviskos kilmés chemijos, plastiky, medienos ir baldy pramonés gaminius
eksportuojancios imonés. D¢l monetarinés politikos poky¢€iy ir karo Ukrainoje sukelty pasekmiy globali paklausa eksportui i§ Lietuvos
Siemet bus prislopinta, o galimybés didinti eksporto apimtis priklausys ir nuo eksportuojan¢iy jmoniy lankstumo ir sprendimy investuoti
1 technologing pazanga ir produktyvuma didinancias priemones. Scenarijuje numatoma, kad 2023 m. Lietuvos prekiy ir paslaugy
eksporto (palyginamosiomis kainomis) metinis pokytis sudarys —4,4 proc. Numatant uzsienio paklausos atsigavima vélesniais vidutinio
laikotarpio metais, tikétina, kad 2024 m. rodiklis augs 4,5 proc., 0 2025-2026 m. augimas sieks 5,2 proc. per metus.

Scenarijus sudarytas iSskirtinai didelio iSorés aplinkos nestabilumo ir ekonominio neapibréztumo salygomis, atsiradus naujiems
geopolitinés jtampos zidiniams Artimuosiuose Rytuose, nepasibaigus globaliam monetarinés politikos grieztinimui ir tebevykstant
aktyviems kariniams veiksmams Ukrainoje.

Dél vykstanéio Rusijos karo prie§ Ukraing ir spalio pradzioje kilusiy geopolitiniy neramumy Artimuosiuose Rytuose energijos
zaliavy kainy raidos neapibréztumas iSlieka itin aukStas. Scenarijuje 2023-2025 m. energijos zaliavy kainy techninés prielaidos buvo
sudarytos remiantis lapkri¢io 15 d. Europos Komisijos vieSai paskelbtomis prielaidomis. Brent naftos kainy prielaida 2023 m. sudaro
84,1 USD/bar, 2024 m. — 84,5 USD/bar, 2025 m. — 79,6 USD/bar. Gamtiniy dujy kainy prielaida 2023 m. sudaro 43,3 EUR/MWHh, 2024
m. — 55,1 EUR/MWh, 2025 m. — 47,7 EUR/MWh. 2026 m. taikoma techniné prielaida, kad $iy energijos Zaliavy kainos isliks stabilios.
Pasikeitus Sioms techninéms prielaidoms infliacijos raidos perspektyvos keistysi. Trumpojo ir vidutinio laikotarpio infliacijos jverciai
galéty keistis ir dél kity veiksniy, jskaitant LRV galimus sprendimus administruojamy kainy srityje bei monetarinés, fiskalinés, darbo
rinkos politikos pokycius.

3 lentele
Pagrindiniai makroekonominiai rodikliai’

I T T
! { M

1
1. Bemidrofo vidamy produkio (tollay - BVP)
palygimamosiomss Kxinomis pokvils, procentat

+ '
2. BVT palyginamosiomis Xalnomis, min. Exr
5. B\ to mefo kamnomin pokytis, procemtak
4. BVF to mete katnomn, min. Eur
5. Darbo nadumn (BVT paly gloamosbonsis
katnomis vienam niimtam gyventojui) pokytis {
"Vl!lllllkl'

BVF paleginamedlombs kainemis sededamaiy daliy pokstils, procemtals

6. Namy akis vartojime iilsido
T Vaddfios selturiams yartojime iflaidos
N Bendrojo pagrindinio Kapitale formay bina
|
[9. Prekis I paslangy eksporta
10, Prekiyg iv paslaugy importa

Saltinis: http:/finmin. Irv.It

7 Saltinis: LR Finansy ministerijos parengtas Ekonominés raidos scenarijus, nuoroda: https:/finmin.lrv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-
duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus
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4 lentelé
Kainy rodikliai®

l‘. UVP defliatoriu

2. Namy nkig vartejime iixidy deflintorin

M. Valdiios sekinrians vartopimo 1iaidy defliatorins
4. Bendrojo pagrindiaio kapitalo formayimo
defliatorins

5. Edsporto (prekiy ir paslangy) defliatorius

6, Taporto (prekiy ir pasiangy) deflistorin

7. Sudertatas vartotojy kalny indelosss (Viduting
metinis)

Saltinis: http://finmin.Irv.It

Rengiant scenarijaus demografinés raidos prielaidas buvo remiamasi vie$ai paskelbtomis naujausiomis Eurostato demografinémis
projekcijomis. Pasikeitus demografinéms projekcijoms, tarptautinés migracijos tendencijoms ar darbo jégos aktyvumo lygio prielaidoms
darbo rinkos rodikliy raidos perspektyvos keistysi.

Dél nepalankios geopolitinés situacijos padidéje energetikos nepriklausomumo stiprinimo poreikiai, sparfiau jgyvendinami
Europos Zaliojo kurso projektai galéty paspartinti investicinj procesa Salyje spar¢iau, nei numatyta $iame scenarijuje. Investicijy raida
galéty keistis ir dél kity aplinkybiy, tarp jy ir dél monetarinés politikos salygoty pasikeitimy skolinimosi kastuose.

Pasikeitus gyventojy jproc¢iams ir elgsenai, namy tkiy finansinei padéciai ir perkamajai galiai bei demografinei situacijai namy
tkiy vartojimo iSlaidy raida biity kitokia, nei numatyta Siame scenarijuje.

Nauji sprendimai dél minimaliosios ménesinés algos, vieSojo sektoriaus darbuotojy darbo uzmokes€io paveikty vidutinio
ménesinio bruto darbo uzmokescio jvercius, numatytus Siame scenarijuje. Uzsitgsus dideliam neapibréztumui bei nestabiliai situacijai ir
pasikeitus jmoniy finansinei padéciai darbo uzmokestis privaciajame sektoriuje taip pat buity paveiktas.

Scenarijuje pateikty rodikliy jverCius nemaza dalimi lemia scenarijaus sudarymo metu disponuojami atitinkami faktiniai
statistiniai duomenys, kurie po Valstybés duomeny agentiiros atlickamy perzitiry ir/arba revizijy pastaruoju metu reik§mingai keiciasi.
Taip pat scenarijuje numatyti jveréiai galéty keistis ir dél po Sio scenarijaus parengimo priimty ekonominés politikos formuotojy
sprendimy.

Neissipildzius esminéms prielaidoms, kuriomis remiantis buvo sudaromas $is scenarijus, daugelio Siame scenarijuje numatyty
rodikliy jverciai keistysi.

Nekilnojamasis turtas. Remiantis V] Registry centras duomenimis®, nekilnojamojo turto registre iki 2023 m. sausio 1 d. Skuodo
rajono savivaldybéje 2019-2023* m. laikotarpiu parduoty privaciy Zemés sklypy pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj (naudojimo
biidg) skaiCius buvo: 586 kitos paskirties sklypai, 110 mégéjy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypy, 325 misky
tkio paskirties sklypai, 1 311 zemés tkio paskirties (be mégejy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo sklypy) sklypy. Sklypy
skai¢ius 2023 m. yra sausio—liepos laikotarpio, todél néra lygintinas su ankstesniy visy mety zemés sklypy pardavimais.

100 . -

12400

10809

(2]}

Vntkaina Eur 'ha)

41 L_____

N

Men. B 9 10 1 12 1 2 3 1
Mete 2022 m 205 m

w
-~

1 pav. Skuodo rajono savivaldybés zemés tikio paskirties sklypy 1 ha kainy pokytis nuo 2022-08-01 iki 2023-07-31.

Nuo 2022-08-01 iki 2023-07-31 12 ménesiy zemés tkio paskirties Zemés sklypy kainy tendencijos pokytis yra nuo 3794 Eur/ha
iki 4120 Eur/ha, t. y. 8,59 proc.

8Saltinis:https://www.registrucentras. It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=298&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_
34&openFile=aprasomoji_dalis_298.pdf
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2 pav. Skuodo rajono savivaldybés kitos paskirties sklypy 1 aro kainy pokytis nuo 2022-08-01 iki 2023-07-31

Nuo 2022-08-01 iki 2023-07-31 12 ménesiy kitos paskirties zemés sklypy kainy tendencijos pokytis yra nuo 162 Eur/a iki 179 Eur/a, t.
y. 10,49 proc.

2.3. Maksimaliai geriausio panaudojimo analizé

Vertinamas objektas yra Skuodo rajono savivaldybéje, Skuodo mieste, Statybininky g. 4A. Pagal Skuodo miesto bendrgjj plang
vertinamas zemés sklypas patenka j ,,P* teritorija skirtg pramonés ir gamybos jmoniy, sandéliy terminaly bei kity sandéliavimo objekty
statybai. Todél daroma i§vada, kad turtas atitinka maksimaliai geriausig turto panaudojima esamomis salygomis ir alternatyvis turto
panaudojimai néra tikslingi.

3. NEKILNOJAMO TURTO VERTINIMAS

Turtas vertinamas, remiantis anks¢iau i§déstytomis teorinémis ir metodinémis prielaidomis, parinktais metodais bei rinkos
apzvalga (1 skyrius).

3.1. Lyginamasis metodas

Vertinant turtg lyginamuoju metodu, atsizvelgiama j vertinamo turto verte jtakojancius faktorius: lokalizacijos vieta, pasitilg ir
paklausa, paskirtj, sklypo plota bei kitus faktorius, lemiandius objekto verte. Objekto rinkos vertes nustatome lyginamuoju metodu,
taikydami procentinj (arba tiesioginiy dydziy) lyginimo biida.

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto — analogy pirkimo — pardavimo
sandoriy analizés i§ duomeny banko palyginimu. Panasaus turto pardavimo sandoriy duomenys taikomi su prielaidomis ir skai¢iuojamos
vertinamy objekty vertés, kurios koreguojamos, atsizvelgiant j laiko, vietos, dydzio, inzinerinio aprapinimo ir kitus skirtumus.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV:PK'kl'kz‘kn+1 (1)
Cia: RV — vertinamo objekto rinkos verté
PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina
k, — patikslinimai (pataisy koeficientai).

AnalogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés.

Atliekant Zemés sklypo vertinima, i§ visy vertintojo uzklausoje esanc¢iy lyginamyjy sandoriy, atitinkan¢iy vertintojo pasirinktus
kriterijus, buvo analizuojami vertintojo turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. nuo vertinimo datos Skuodo rajono savivaldybéje
jvykusius kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biido zemés sklypy pirkimo — pardavimo sandorius.

Skai¢iavimams vertintojas pasirinko 3, jo nuomone, panasiausius j vertinama turta (lyginamuosius sandorius) objektus pagal
paskirtj ir naudojimo biida, turto buvimo vieta, sandorio data, plota ir kt. Kiti sandoriai buvo atmesti dél informacijos apie juos trikumo
ir atsirandan¢iy netikslumy, lyginant juos su vertinamu objektu.

Lyginamuyjy objekty parinkimui vertinant Zemés sklypq, vertintojas vadovavosi:

e Tuo, kad parduoto Zemés sklypo paskirtis buty kita, o naudojimo baidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

e Tuo, kad parduotas zemés sklypas blity kuo panasesnéje vietovéje vertinamo objekto atzvilgiu (Skuodo mieste, neradus,
gretimuose miestuose);

e Tuo, kad sandoris biity kuo naujesnis;

e Tuo, kad sandoriai nesikartoty (t. y. neimama daugiau kaip vienas naujausias ty paciy parduoty objekty jvykusiy sandoriy).

Remiantis V] Registry centras ir vertintojo turimos sandoriy bazés (suformuotos pagal VI Registry centras nekilnojamojo turto
sandoriy paieSkos ataskaitas) duomenimis, Skuodo rajono savivaldybéje (mieste) 2021-11 — 2024-09 laikotarpiu nebuvo uzfiksuoty
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido sandoriy (be misraus naudojimo biido). Papildomai sandoriy ieSkota
gretimuose pagal vertinamo objekto vieta (Plungés, Telsiy, Mazeikiy, Kretingos) miestuose. Rasti papildomai 19 sandoriy. Dél perleistos
dalies ploto ar labai mazo ploto bei dél itin zemy ar auksty kainy atmesti 1-7,9-10,12-14 sandoriai pagal naujumg. 8,11,15 sandoriai
pagal naujumg parinkti lyginamaisiais.

Informacija apie pasirinktus lyginamuosius objektus pateikta 5 lenteléje.

Turto vertés skaiiavimai buvo atlikti, naudojantis turimais pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis, koreguojant ploto
vieneto vertes pagal lemiancius faktorius.
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Informacija apie palyginamuosius objektus pateikta tokia apimti, kokia pateikia VI Registry centras. Kai kuriy duomeny (tokiy
kaip forma, biuiklé, reljefas, privaziavimas, atstumai nuo gyvenvieciy, kity traukos centry ir kt.) VI Registry centras nepateikia, todél i Siy
charakteristiky jtaka turto vertei neatsizvelgiama.

Lyginamieji objektai

5 lentelé

1 lyginamasis

2 lyginamasis

3 lyginamasis

Adresas

Kretingos r. sav., Kretingos
miesto sen., Kretinga, Sventosios

Mazeikiy r. sav., Mazeikiy sen.,
Mazeikiai, Pavenc¢iy g. Nr. 1..10

Mazeikiy r. sav., Mazeikiy sen.,
Mazeikiai, Zemaitijos g. Nr. 80..90

g. 25D

Sandorio data 2023-09 2022-11 2022-08
Isigijimo kaina 120000,00 154500,00 150000,00

Isigytas plotas 0,7009 0,5150 0,8000

1 aro kaina 1712,00 3000,00 1875,00

Vietovés zona 22.1.2 26.1.8 26.1.8
Uzstatymas pastatais Nenurodyta Nenurodyta Nenurodyta

Paskirtis Kita Kita Kita

Naudojimo biidas

Komercinés paskirties teritorijos

Komercinés paskirties teritorijos

Komercinés paskirties teritorijos

Skai¢iuojant objekto rinkos vertg, remiantis sukaupta informacija bei duomeny bazés analize, buvo atlickama matematiné,

logiskai pagrista, korekcija. Objekty vertés koregavimo koeficientai nustatyti, remiantis visapusiska rinkos analize, atskiry veiksniy
jtakos turto vertei, tyrimu. Zemés sklypo verte nustatome lyginamuoju metodu, naudodami procentinj lyginimo (koregavimo) bida,
iSreikstg koeficientais, placiai taikoma uzsienio ir Lietuvos turto vertinimo praktikoje (iSdéstytas turto vertinimo literatiroje, zr. 1.7
skyrius).

Vertinamo turto ir analogiSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo biitinumo pagrindimo aplinkybés

Pataisos yra skaiGiuotos, atsizvelgiant | esamg teritorijos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg, kainy lygius bei dinamika
vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty buvimo vieta, socialing ir
inzinering infrastruktiirg ir kitus faktorius, lemianc¢ius vertinamo turto vertg, t. y. visus veiksnius, dél kuriy gali biliti mokamos skirtingos
kainos uz skirtingomis savybémis pasizyminc¢ius objektus.

Darydamas (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiké kokybinj skai¢iavimo
modelj, t. y. taiké procentinio palyginimo biidu nustatytas pataisas (Siuo atveju iSreikstas koeficientais). Sandoriy kainy pataisos buvo
nustatytos, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais.

6 lentelé
Zemés sklypo 1 aro vertés apskaiciavimas
Duomenys Objektas 1 lyginamasis 2 lyginamasis 3 lyginamasis
Skuodas Kretingos r. sav., Kretingos | Mazeikiy r. sav., Mazeikiy Mazeikiy r. sav.,
Adresas Statybininki ' 4A m[esto sen., Kretinga, sen., Mazeikiai, Pavenciy | Mazeikiy sen., Mazeikiai,
Y ue Sventosios g. 25D g. Nr.1..10 Zemaitijos g. Nr. 80..90
Paskirtis Kita Kita Kita Kita
Komercinés . .. . .. . ..
Naudojimo biidas paskirties objekty Komercn_les _;_)asklrtles Komercn_les _I_)asklrtles Komercn_les Pasklrtles
-~ teritorijos teritorijos teritorijos
teritorijos
Pardavimo kaina, € 120000 154500 150000
| a kaina, € 1712 | Vertés pataisa | 3000 Vertes 1875 Vertes
pataisa pataisa
Laiko pataisa 2024-10-25 2023-09 1,00 2022-11 1,08 2022-08 1,10
Vieta, ver¢iy zona 41.1.2 22.1.2 0,42 26.1.8 0,61 26.1.8 0,61
Zemés Sk:]yap" plotas, 0,9437 0,7009 0,99 0,5150 0,98 0,8000 0,99
Zemes sklypo y
wstatymo pataisa UZstatytas Nenurodyta 0,95 Nenurodyta 0,95 Nenurodyta 0,95
Bendra pataisa, koef. 0,39 0,61 0,63
Koreguota 1 a 671 1822 1179
pardavimo kaina

Pataisy taikymo/netaikymo pagrindimas:

Laiko pataisa: Laiko pataisos koeficientas atspindi nekilnojamojo turto vertés kitimo laiko atzvilgiu dydj. Pataisa taikoma arba
netaikoma, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais (apraSomosiomis dalimis, statistiniais duomenimis).

Veréiy zonos, vietos pataisa: Si pataisa apibrézia skirtingas vertinamo ir lyginamyjy objekty kainas dél skirtingos vietos.
Pataisa taikoma arba netaikoma, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais (apraSomosiomis dalimis, Zemés
vertinimo modeliy horizontalia — vertikalia patikra arba vertinimo modeliu).

Bendro ploto pataisa: Bendro ploto pataisa apibrézia vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumus dél skirtingy juy ploty. Pataisa
taikoma arba netaikoma, remiantis VI Registry centras masinio vertinimo dokumentais (vertinimo modeliu).

Paskirties/naudojimo biido pataisa: Paskirties pataisa apibrézia vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumus dél skirtingos
paskirties. Pataisa taikoma, jeigu lyginami skirtingo naudojimo budo sklypai. Pataisa taikoma, remiantis VI Registry centras masinio
vertinimo dokumentais (vertinimo modeliu).

Uzstatymo pataisa: Si pataisa apibréZia vertinamo ir lyginamuyjy objekty skirtumus dél skirtingy juy uZstatymo. Pataisa taikoma
arba netaikoma, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais (vertinimo modeliu).

NasSumo balo pataisa: Pataisa netaikoma, kadangi neturi jtakos kitos paskirties zemés sklypy vertei.

InZineriniy tinkly koridoriaus pataisos: Remiantis V] Registry centras teikiama sandoriy informacija, nejmanoma patikrinti, ar
lyginamieji objektai yra su inZineriniais koridoriais. Dél 1.9.1 ataskaitos punkto pataisos netaikomos.
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Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinéjami, nes vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumai neturi jtakos turto kainai arba
vertintojas netur¢jo galimybiy nustatyti $iy skirtumy ir jy jtakos turto kainai. Objekty finansavimas priimtas lygiareik§mis. Jeigu vieno i§
koeficienty skaic¢iavimas prieduose nepateiktas arba skirtumy tarp vertinamo ir lyginamyjy objekty néra, taikomas koeficientas 1,00.

Bendras pataisos koeficientas apskai¢iuojamas, sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos koeficientus:

kipataisos= kilaiko' kivietos' kipaskirtie . kiploto' kufstatyma
kipataisos- i-ojo palyginamojo bendras pataisos koeficientas;
Kijaiko - i-0J0 palyginamojo laiko pataisos koeficientas;
Kivietos~ I-0J0 palyginamojo vietos pataisos koeficientas;
kipaskirtis - i-0jo palyginamojo paskirties pataisos koeficientas;
kiplom- i-ojo palyginamojo ploto pataisos koeficientas;
K, (ymo™ 1-0J0 palyginamojo uZstatymo statiniais pataisos koeficientas.

Pataisy apskaiciavimas pateikiamas prieduose.

Atlikus korekcijas dél kokybiniy ir kiekybiniy veiksniy, iSanalizavus duomeny banka, atsizvelgus j vertei jtakos turincius
faktorius (lokalizacijos vieta, pasiiila ir paklausa, paskirtj, inzinerinj apriipinima, sklypo plota esandias komunikacijas, efektyvy
panaudojimg bei kita), nustatome, kad vertinamo objekto 1 a verté svyruoja nuo 671 iki 1822 €/a.

Atsizvelgiant | auk$ciau pateiktus vertinamo objekto 1 a vertés patikslintus skaiiavimus, veiksnius ir prielaidas, pagal koreguoty
lyginamyjy objekty 1 a kainy aritmetinj vidurkj nustatome Zemés sklypo 1 a verte, lygia — 1224,15 €/a’".

“Pastaba: Vidurkis buvo apskaigiuotas programa MS EXCELL, kuri naudoja nesuapvalintus duomenis, todél galima paklaida,
lyginant su suapvalinty duomeny vidurkiu.
Apskai¢iuojama vertinamo objekto (jo dalies) verté:
1224,15 €/a x 94,37 a = 115523,46¢€.
Priimama lyginamuoju metodu apskai¢iuota vertinamo turto verté — 116000 € (Vienas Simtas SeSiolika tikstandiy eury).

4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo turto, Zemés sklypo, adresu Skuodas, Statybininky g. 4A, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2024-10-25),
nustatyta lyginamuoju metodu, yra 116000 € (Vienas Simtas $eSiolika tikstanciy eury).

e  Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais, vertintojas neatsako uZ uZsakovo samoningai nepateikta
informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.

e Nurodyta verté nebitinai turi biiti suprasta kaip pinigy suma, kuria optimalus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné kaina gali bti nustatoma tik
derybomis tarp pardavéjo ir pirkéjo.

e  I§vada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél turto vertés nustatymo.

. Si suma parodo vertinamo turto verte esamos biiklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms salygoms,
vertinamo turto verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

e  Vertinimas atliekamas, remiantis specialia prielaida, jog vertinamas turtas néra jkeistas, areStuotas, j ji néra nukreipti jokiy tre¢iyjy asmeny
reikalavimai ir turtas néra suvarzytas jokiomis treciyjy asmeny teisémis. Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy ar
pan.) ir disponavimo apribojimy, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

e  Turtas vertinamas uzsakovo pateiktais dokumentais, daroma prielaida, kad uzsakovo pateiktame V] Registry centras nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israse jregistruoti duomenys iki vertinimo datos nepakito.

R UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343
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Zemés sklypo, adresu Skuodas, Statybininky g. 4A,

APZIUROS AKTAS

2024-10-25 Nr. 2410.08

(data)
Islandijos pl. 91, Kaunas

(apzitiros akto sudarymo vieta)

1. Apiiiiros vieta: Skuodas, Statybininky g. 4A.
2. ApZiaros data: 2024-10-25.
3

. ApfZiiros atlikimo (pradZios) laikas: 13 val. 00 min.
4.

14

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamgjj turtq), jeigu ji nenurodoma vertinimo
ataskaitos tekste:

Aprasymas pateiktas 2.1 skyriuje.

5. Vertinamo objekto fiziné biuklé apZiiiros metu:
ApraSymas pateiktas 2.1 skyriuje.

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkq apie objekto apZiiirg
ir turi objekto savininko sutikimg dél objekto apZiiiros (paZyméti)

Taip

gt

Ne

1. ApZiiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisiné forma,
buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys), jy nedalyvavimo prieZastys (jei asmuo nedalyvavo

apZiuroje) ir vertintojo (vertintojo asistento) vardas pavardé, kontaktiniai duomenys:

7.1. UAB ,, Turto ir verslo tyrimo centras* turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas, tel.: +37061772343

7.2

Aurimas Chmieliauskas
(vertintojo vardas, pavardé)

(uZsakovo/uzsakovo atstovo vardas, pavardeé)

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS

(parasas)

(parasas)

Tel. +37061772343
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Vertinamo turto fotofiksacija

1 -5 pav. Vertinamo Zemés sklypo ir aplinkos nuotraukos

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343
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Registro ir kadastro dokumenty kopijos

REGISTRY et o. 39, o0/ ALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

p . £ 959
finius, te 0 3 3

CENTRAS |>4 n‘l -':“""“ saugomi Ji ;U‘Hw,. ,1». i II :._.‘!3{ ;‘w:,:'»'::‘ ‘

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2024-10-22 11:35:52

1. Nekiinojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.- 44/3483429
Registro tpas: Zemés skiypas su statinlais
Sudarymo data: 2024-07-11
Agresss Skuodss, Statybininky g. 4A

2. Nakilnojamiell daiktai:

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343
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Pataisy skaiciavimo lentelé

Laiko pataisa

Vertinimo arba sandorio data

Pataisa laiko intervalui nuo 2021-08 iki 2022-08

Pataisa laiko intervalui nuo 2022-08 iki 2023-08

Bendras laiko
pataisos koeficientas

Laiko
pataisos
koeficientas
Laiko pataisos laiko
Metinis Meénesiy skai¢ius nuo koeficientas 2021-08 - intervalui nuo
kainos Meénesio kainos pokytis, sandorio datos iki 2022-08 laiko Metinis kainos pokytis, Meénesio kainos pokytis, 2022-08 iki Bendras laiko
pokytis, % % 2022-08, mén. intervalui, % % % Ménesiy skaicius nuo sandorio datos iki 2023-08, mén. 2023-08, % pataisos koeficientas
Stulpelio indeksas A0 Al A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 Kitaiko
Duomeny altinis arba
formulé:
Kiiiko =(100proc. +
Eil. Saltinis Nr. Jei sandoris jvykes anksciau negu 2022-08, tuomet formule A4)/100 - (100proc. +
Nr. Objektas: Sandoriy bazé, RC iragas 6 Al/12mén. A3 =2021-08 - A A4 = A2-A3 Saltinis Nr. 1 A6 = A5/12 AT7=2023-08-2022-08, jei véliau, formulé tuomet A7=2023-08-A0; AT = A6-A7 A8)/100
1 Vertinamas obj. 2024-10 7,60 0,63 10,49 0,87
2 | Lyginamasis obj. 2023-09 7,60 0,63 0,00 0,00 10,49 0,87 0,00 0,00 1,00
3 11 Lygi is obj. 2022-11 7,60 0,63 0,00 0,00 10,49 0,87 9,00 7,87 1,08
4 111 Lygi is obj. 2022-08 7,60 0,63 0,00 0,00 10,49 0,87 12,00 10,49 110
Vietos pataisa Ploto pataisa UZstatymo pataisa
Jei lyginamieji objektai yra
tame paCiame rajone,
stulpelyje nurodomas kainos
koeficientz al V] Registry
modelj atitinkamai verciy
zonai, jei bent vienas
lyginamasis objektas yra
kitame rajone, nurodoma
Vertinamo ir vidutiné vieno aro kaina
lyginamyjy atitinkamoje ver¢iy zonoje Uzstatymo koeficientas
objekty pagal V] Registry centras Vietos pritaikytas pagal Uzstatymo
veréiy zonos masinio vertinimo modelio pataisos Reik3mé pagal RC Ploto pataisos Uzstatytam Zemés sklypui taikomas uZstatyta zemés sklypo pataisos Bendras pataisos
Nr. horizontalig - vertikalig patikra koeficientas Plotas, a modelj koeficientas Uzstatytas plotas, a Neuzstatytas plotas, a icil pagal RC modelj dalj koeficientas koeficientas
Stulpelio indeksas B0 Bl Kivietos [e] Cl Kipioto DO D1 D2 D3 Kiuzstatymo Kiuzstatymo
Duomeny $altinis arba
formulé:
Saltinis Nr. 2 (jei lyginamieji
objektai yra tame paciame = Kitaiko *
Eil. WWW. rajone) kitu atveju Saltiniai Nr. Kivietos = Sandoriy bazé, RC Sandoriy bazé, RC Sandoriy bazé, RC D4 = Kiustatymo = ploto *
Nr. Objektas: regia.lt 1,345 Blen/Bli iSrasas Saltinis Nr. 2 Kigioto = Cluer/C1i israsas iSradas Saltinis Nr. 2 D2;(D0/C0;)+(D1/C1i) D4yen/D41; Kiusstatymo
1 Vertinamas obj. 4112 805,000 0,9437 0,95 0,9437 0,0000 0,95 0,95
2 | Lyginamasis obj. 2212 1930,000 0,42 0,7009 0,96 0,99 0,0000 0,7009 0,95 1,00 0,95 0,39
3 11 Lygi is obj. 26.1.8 1330,000 0,61 0,5150 0,97 0,98 0,0000 0,5150 0,95 1,00 0,95 0,61
4 111 Lygi is obj. 26.1.8 1330,000 0,61 0,8000 0,96 0,99 0,0000 0,8000 0,95 1,00 0,95 0,63
Duomeny Saltiniai ir nuorodos
2024 mety Skuodo . sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti nasvert.php?res=img&sav=136&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_136.pdf
masinio apraomoji
Saltinis Nr. 1: | vertinimo dalis:
2024 mety Skuodorr. sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti masvert.php?res=img&sav=136&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=vertinimo_modeliai_136.pdf
masinio vertinimo
Saltinis Nr. 2: | vertinimo modeliai:
2024 mety Kretingos r. sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti nasvert.php?res=img&sav=127&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_127.pdf
masinio apraomoji
Saltinis Nr. 3: | vertinimo dalis:
2024 mety Mazeikiai r. sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti nasvert.php?res=img&sav=359&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_359.pdf
masinio apraomoji
Saltinis Nr. 4: | vertinimo dalis:
2024 mety Mazeikiai r. sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti nasvert.php?res=img&sav=359&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_359.pdf
masinio apraomoji
Saltinis Nr. 5: | _vertinimo dalis:
2023 mety Skuodorr. sav. https://www.registrucentras.It/ntr/verti nasvert.php?res=img&sav=136&ver=33&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_33&openFile=aprasomoji_dalis_136.pdf
masinio apraomoji
Saltinis Nr. 6: | vertinimo dalis:

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=136&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_136.pdf
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=136&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=vertinimo_modeliai_136.pdf
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=127&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_127.pdf
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=359&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_359.pdf
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=359&ver=34&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_34&openFile=aprasomoji_dalis_359.pdf
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=136&ver=33&dir=masvert_publikavimai/vertinimo_modeliai_33&openFile=aprasomoji_dalis_136.pdf

Lentelés paaiskinimai

,,Laiko pataisa* lentelés dalyje nustatoma laiko pataisa.

A0 indeksu pazymeétame stulpelyje nurodytos vertinimo ir lyginamuyjy objekty sandoriy datos ménesio tikslumu.

Al stulpelyje nurodomas per 2021-08 — 2022-08 laiko intervalg jvykes metinis kainy pokytis. Sis duomuo pateiktas V] Registry centras masinio vertinimo
dokumentuose, atitinkamam rajonui ar savivaldybei (kurioje yra vertinamas objektas), apraSomosios dalies skyriuje ,,Statistiniai rinkos duomenys®.
Duomeny S$altinio arba formulés eilutéje, Al stulpelyje nurodytas Saltinio numeris, kurio nuoroda pateikta lentelés dalyje ,.Duomeny Saltiniai ir
nuorodos®).

A2 stulpelyje nurodytas ménesio pokytis, apskaiciuotas pagal formuleés eilutéje nurodyta formule.

A3 stulpelyje nurodytas ménesiy skaicius nuo kiekvieno lyginamojo sandorio datos iki 2022-08 datos (Siuo atveju skaiCiuojama pataisa laiko intervalui
nuo 2021-08 iki 2022-08). Jeigu sandoris yra jvykes véliau nei 2022-08, tuomet ménesiy skaiius lygus 0.

A4 stulpelyje nurodytas laiko pataisos koeficientas kiekvienam lyginamajam objektui, laiko intervalui 2021-08 — 2022-08, apskai¢iuotas pagal duomeny
Saltinio arba formulés eilutéje nurodyta formule.

A5 stulpelyje nurodytas per 2022-08 — 2023-08 laiko intervalg jvykes metinis kainy pokytis. Sis duomuo pateiktas V] Registry centras masinio vertinimo
dokumentuose, atitinkamam rajonui ar savivaldybei (kurioje yra vertinamas objektas), apraSomosios dalies skyriuje ,,Statistiniai rinkos duomenys*.

A6 stulpelyje nurodytas ménesio pokytis apskaiciuotas pagal formulés eilutéje nurodyta formulg.

A7 stulpelyje nurodytas ménesiy skai¢ius nuo kiekvieno lyginamojo sandorio datos iki 2023-08, jeigu sandoris yra jvykes véliau nei 2022-08. Jeigu
sandoris yra jvykes anks¢iau nei 2022-08, tuomet skai¢iuojamas ménesiy skai¢ius nuo 2022-08 iki 2023-08, t.y. 12 ménesiy. Jei sandoris yra jvykes veliau
nei 2023-08, tuomet, darant prielaida, kad nuo 2023-08 iki vertinimo datos rinkoje reik§mingy pasikeitimy nejvyko, priimamas ménesiy skaicius 0.

A8 stulpelyje nurodytas laiko pataisos koeficientas kiekvienam lyginamajam objektui, laiko intervalui nuo 2022-08 iki 2023-08, apskai¢iuotas pagal
duomeny Saltinio arba formulés eilutéje nurodyta formulg. Pastaba: Kadangi V] Registry centro masinio vertinimo dokumentuose (aprasomojoje dalyje,
statistiniy duomeny skyriuje) pateikiami iki 2023-08 datos vyke kainy poky¢iai, daroma prielaida, kad kainos nuo 2022-09 iki vertinimo datos reik§mingai
nepakito.

Kilaiko - stulpelyje apskai¢iuojamas laiko pataisos koeficientas jvertinant dviejy intervaly laiko poky¢ius pagal duomeny $altinio arba formulés eilutéje
nurodyta formule.

, Vietos pataisa® lentelés dalyje nustatoma vietos pataisa.

BO stulpelyje nurodomi vertinamo ir lyginamyjy objekty ver¢iy zonos numeriai pagal Saltinius, nurodytus duomeny $altinio arba formulés eilutéje.

B1 stulpelyje nurodoma:

o Jei lyginamieji objektai yra tame paciame rajone/savivaldybéje, nurodomas kainos koeficientas vertinamam ir lyginamiesiems objektams pagal jy
veréiy zona, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais, tiksliau atitinkamo rajono/savivaldybés (kuriame yra vertinamas objektas)
vertinimo modeliu atitinkamai paskir¢iai (Saltinis Nr. 2).

o Jei bent vienas lyginamasis objektas yra kitame rajone/savivaldybéje, nurodoma vertinamo ir lyginamyjy objekty vidutiné verté atitinkamoje veréiy
zonoje. Sie duomenys nurodyti V] Registry centras masinio vertinimo dokumentuose, atitinkamam rajonui ar savivaldybei (kurioje yra vertinamas ar
lyginamieji objektai), aprasomosiose dalyse skyriuose ,,Modeliy patikra®. Siuo atveju naudojami $altiniai Nr. 1, 3, 4, 5.

Kivietos stulpelyje apskai¢iuojamas vietos koeficientas, padalinant vertinamo objekto B1 stulpelyje nurodyta reik§me i$ atitinkamo lyginamojo B1 stulpelyje
nurodytos reik§més.

,»Ploto pataisa® lentelés dalyje nustatoma ploto pataisa.

CO stulpelyje nurodytas vertinamo ir lyginamyjy objekty plotas, ha.

C1 stulpelyje nurodyti vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy koeficientai pagal VI Registry centras masinio vertinimo dokumentuose, tiksliau atitinkamo
rajono/savivaldybés (kuriame yra vertinamas objektas) vertinimo modelyje atitinkamai paskirciai pateikta ploto ir kainos priklausomybés grafika (Saltinis
Nr. 2).

Kiploto stulpelyje apskai¢iuojamas ploto koeficientas, padalinant vertinamo objekto C1 stulpelyje nurodyta reik§me i$ atitinkamo lyginamojo C1 stulpelyje
nurodytos reikSmeés.

»UZstatymo pataisa“ lentelés dalyje nustatoma uzstatymo pataisa.

DO stulpelyje nurodytas uZstatytas vertinamo ar lyginamojo sklypo plotas, ha. Siuo atveju daroma prielaida, kad lyginamieji objektai néra uZstatyti
(vertintojas neturi duomenuy, kad jie uzstatyti, sklypai sandoryje jsigyti be pastaty ar statiniy).

D1 stulpelyje nurodytas neuzstatytas vertinamo ar lyginamojo sklypo plotas, ha.

D2 stulpelyje nurodyti vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy koeficientai, remiantis VI Registry centras masinio vertinimo dokumentais, tiksliau
atitinkamo rajono/savivaldybeés (kuriame yra vertinamas objektas) vertinimo modeliu atitinkamai paskirciai (Saltinis Nr. 2) pagal vertinamo zemés sklypo
uzstatymo tankuma ir intensyvuma.

D3 stulpelyje nurodyta reik§mé apskaiciuota pagal duomeny Saltinio arba formulés eilutéje nurodyta formulg. Kadangi vertinamas ar lyginamieji objektai
gali biti dalinai uzstatyti, formuléje apskai¢iuojamas kainos koeficientas uzstatytai sklypo daliai.

Kiusstatymo Stulpelyje apskai¢iuojamas uZzstatymo koeficientas, padalinant vertinamo objekto D3 stulpelyje nurodyta reik§mg i§ atitinkamo lyginamojo D3
stulpelyje nurodytos reik§més.

,Bendras pataisos koeficientas“ stulpelyje apskaiiuotos atitinkamy lyginamyjy bendros pataisos sudauginant atitinkamo lyginamojo laiko, vietos, ploto
ir uzstatymo pataisas.
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